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Fongtim Kurulu Karari ekldu'
SOSYAL GUVENLIK KURUMUNCA 6183 SAYILI KANUNA GORE TAKiP
EDIiLEN ALACAKLAR iCIN BORCLULARIN TASINMAZLARININ ALINMASINA
ILISKIN USUL VE ESASLAR

Ama

MAI;;DE 1- (1) Bu Usul ve Esaslarin amaci, Sosyal Giivenlik Kurumuna 6183 sayih
Kanuna gore borcu bulunanlann borglarina kargihk, Kurum tarafindan uygun goriilen
taginmazlarin 5510 sayili Kanunun Gegici 41 inci maddesine istinaden satin alinmasina iligkin
usul ve esaslan diizenlemektir. :

Kapsam

MADDE 2- (1) Bu Usul ve Esaslar, 31/12/2023 tarihine kadar uygulanmak {izere
asagida belirtilen borglular kapsar.

a) Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8/6/1984 tarihli ve 233 sayih Kamu
[ktisadi Tesebbiisleri Hakkinda Kanun Hitkmiinde Kararname hiikiimlerine tabi iktisadi devlet
tesekkiilleri ve kamu iktisadi kuruluglan ile bunlann miiesseseleri, bagh ortakliklan ve
istirakleri.

b) 18/6/1999 tarihli ve 4389 sayili millga Bankalar Kanununa tabi faaliyeti devam
eden kamu bankalar.

c) Biiyiiksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve bunlara ait tiizel kigilerin
veya bunlara bagh miistakil biit¢eli ve kamu tiizel kisiligini haiz kuruluslar.

¢) Yukanda sayilan kuruluslar diginda kalan, borcunu &demede ¢ok zor duruma
diistiigii Kurum denetim elemanlan tarafindan diizenlenen inceleme raporu ile tespit edilen ve
sosyal giivenlik il miidiirliiklerince 6183 sayih Kanun kapsaminda takip edilen borcu bulunan
diger borglular (tiizel kisiligi bulunanlarin ortaklarina ait olanlar déhil).

Dayanak
MADDE 3- (1) Bu Usul ve Esaslar, 5510 sayili Sosyal Sigortalar ve Genel Saghk
Sigortas1 Kanununun gegici 41 inci maddesine dayamlarak hazirlanmigtir.

Tanmmlar

MADDE 4- (1) Bu Usul ve Esaslarda gegen;

a) 6183 sayilh Kanuna gore takip edilen borglar: 5510 sayihi Sosyal Sigortalar ve Genel
Saglik Sigortasi Kanununun 88 inci maddesinin 16 nci fikras1 ve 5502 sayili Sosyal Giivenlik
Kurumu Kanununun 34 iincii maddesinin birinci fikrasinin (a) bendinde sayilan sosyal sigorta
primi, idari para cezasi ve bunlarin gecikme cezasi ve gecikme zammu, faizi, takip ve bilirkisi
masrafi gibi diger ferilerini,

b) Borglu :

1) Ozellestirme kapsamina alinan kuruluslar dahil 8/6/1984 tarihli ve 233 sayili Kamu
Iktisadi Tegebbiisleri Hakkinda Kanun Hilkmiinde Kararname hiikiimlerine tabi iktisadi devlet
tesekkiillerini ve kamu iktisadi kuruluglan ile bunlarin miiesseseleri, bagh ortakliklan ve
istirakleri, 18/6/1999 tarihli ve 4389 sayilh miilga Bankalar Kanununa tabi faaliyeti devam
eden kamu bankalari, biiyiiksehir belediyeleri, belediyeler, il 6zel idareleri ve bunlara ait tiizel
kisileri veya bunlara bagh miistakil biitgeli ve kamu tiizel kisiligini haiz kuruluglar,

2) Yukarida sayilanlar haricindeki Kurum alacagim 6demek zorunda olan gergek
kisileri veya bunlarin mirasgilanim, kefillerini, vakiflar ve cemaatler gibi tiizel kigiligi
olmayan tegekkiilleri idare edenleri, tiizel kigiler ile tiizel kisiligi haiz igverenlerin sirket
yonetim kurulu iiyeleri de dahil olmak tiizere {ist diizey yoneticilerini ve yetkililerini ile kanuni.. -
temsilcileri ya da kamu idarelerinin tahakkuk ve tediye ile gorevli kamu gorevlileri, yabanci
sahis ve temsilcileri, igveren vekilleri, alt igvereni, gegici is iligkisi ile sigortaliy1 devir alan
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isvereni, igyerinin devralinmasi veya intikal etmesi ya da bagka bir igyerine katilmasi veya
birlesmesi halinde yeni igvereni,

¢) Cok zor durum hali: Bu Usul ve Esaslarin 4 fincii maddesinin birinci fikrasiin (b)
bendinin ikinci alt bendinde sayilan borglularnn Kurum denetim elamanlarinca Kurumca
uygun goriilen mali analiz ve rasyolara gore tespit edilen durumu,

¢) Komisyon: Sosyal Giivenlik Kurumu Insaat ve Emlak Daire Baskanhifinda
bulunmas: halinde en az 1 (bir) iiyesi gayrimenkul degerleme uzmam olmak iizere toplam 3
(ii¢) temsilci (taginmazin bina olmasi durumunda Kurum komisyon iiyelerinden en az 1°i
insaat miihendisi olacaktir.) ile taginmazin bulundugu yerdeki defterdarhk tarafindan
gorevlendirilecek 2 temsilciden olugan heyeti,

d) Kurum: Sosyal Giivenlik Kurumunu,

e) Takdir edilen deger: Tagnmazin satin alma degerini,

f) Takyidat: Sosyal Giivenlik Kurumuna olan borglarina karsilik teklif edilen
tasginmazin tapu kaydinda bulunan, ( Kurumun sigorta primi ve idari para cezas: alacaklar
i¢in konulmus hacizler harig) ipotek, haciz, ihtiyati tedbir, mahkeme karar1 ya da taginmazin
satin alinmasini, satilmasini engelleyecek veya degerini diisiirecek her tiirlii beyan ve serhi,

ifade eder.

Basvuru Sekli

MADDE 5- (1) 5510 sayili Kanunun gegici 41 inci maddesinden yararlanmak isteyen
borglular bagh bulunduklan sosyal giivenlik il miidiirliigiine bagvuru dilekgesiyle (Ek 1/a
veya Ek 1/b) talepte bulunacaklardir. ‘

(2) Borglunun birden fazla sosyal giivenlik il miidiirliigiince takip edilen borcunun
bulunmasi halinde yazili bagvurular taginmazin kayith bulundugu ildeki sosyal giivenlik il
miidiirliigiine yapilacaktir.

(3) Borglunun, bagvuru amnda bagka sosyal giivenlik il miidiirliiklerine de borglu
bulunmasi halinde basvuru dilekgesinde bu borglar da ayrica belirtilecektir.

(4) Taginmaz sahibinin bu Usul ve Esaslarin 4 tincii maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinin ikinci alt bendinde sayilan borglulardan olmas: ve tiizel kisiligin borglarina kargilik
kendisine ait tasmmaz teklif etmesi durumunda bagvurusunu tiizel kisilikle birlikte
tasinmazin kayith bulundugu ildeki sosyal giivenlik il miidiirliigiine yapacaktir. Tiizel
kigiligin borcundan bagka tasinmaz sahibinin Kuruma bagkaca gahsi borcu var ise s6z konusu
borglarnin da aym taginmazla terkinini talep eden borglularca bu husus mutlaka bagvuru
dilekgelerinde belirtilecektir.

(5) S6z konusu taginmazin satin alinmasina iligkin teklif yazisina agagidaki belgelerin
eklenmesi gerekmektedir.

a) Tasinmazn tapu senedinin bir Srnegi.

b) Taginmaz iizerinde takyidat olmadigina dair son 10 giin i¢ginde ahnmug belge,

¢) Tasinmazin imar durumu, (taginmaz bina ise insaat ve iskan ruhsati, v.b.) taginmaza
ait tamtic1 dokiimanlar brogiir, fotograf gibi.

Sosyal Giivenlik i1 Miidiirliigiince Yapilacak Islemler

MADDE 6- (1) Sosyal giivenlik il midiirliigiince Kurumumuza olan borglarina
(yapilandinlmig borglari da dahil) karsihk taginmaz teklifine iligkin yazili bagvurunun
alinmas: fizerine bor¢lunun deme vadesi gegmis ve 6183 sayili Kanun hiikiimlerine takip ve
tahsili gereken borg toplamm tespit edilir. ,

(2) Tiizel kisilik ile sahsi borglarnin terkini igin kendi mal varliginda bulunan
tasinmaz teklif eden ortaklarnn bu taleplerinin degerlendirilmesinde tiizel kisiligin ve ortagin
“cok zor durumda” olma sart1 ayn ayr aranilacagindan inceleme her iki borglu igin de ayn

ayn yapilacaktir. inceleme sonucunda, borglulardan birinin g¢ok zor durumda oldug;gm:\

tespiti halinde, talep sadece gok zor durumda olan borglu agisindan degerlendi?/'lé@tiﬁ j’~
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Ancak, sadece tiizel kisiligin borglarina kargilik maliki oldugu taginmaz teklif eden ortak igin
ayrica ¢ok zor durumda olma sart: aramImayacaktir.

(3) Tasinmaz sahibinin bu Usul ve Esaslarin 4 iincii maddesinin birinci fikrasimin (b)
bendinin birinci alt bendinde sayilan borglulardan olmasi halinde bor¢lunun ¢ok zor durumda
olup olmadi@ina iligkin inceleme yapilmayacaktir.

(4) Borglular tarafindan, adlarina kayith tagmnmazin borglarina kargihk satin
alinmasina iliskin teklifler gerekli belgelerinin eksiksiz olmasi halinde Kurumumuza olan
bor¢ miktari, il miidiirligiiniin taginmaz hakkindaki goriigii ve kullamm amaci belirtilerek
Insaat ve Emlak Daire Bagkanligina génderilecektir.

(5) Sayet, taginmaz sahibinin bu Usul ve Esaslarin 4 {incii maddesinin birinci
fikrasinin (b) bendinin ikinci alt bendinde sayilan borglulardan olmasi halinde borglunun gok
zor durumda olup olmadii Kurum denetim elamanlarinca tespit edilecek ve buna iligkin
rapor Ingaat ve Emlak Daire Bagkanligina gonderilecek teklife eklenecektir.

(6) Cok zor durum halinde olmadig: tespit edilen veya Kurumca istenilen bilgi ve
belgeleri tam olarak vermeyen borglularin talepleri sosyal giivenlik il miidiirliiince
reddedilecektir.

(7) 6183 sayih Kanunun ilgili maddeleri uyarinca satiy islemlerine baglanilarak satigi
ilan edilmis tasinmazin satig iglemi sonuglandirilincaya kadar s6z konusu taginmazin satin
alinmasina iligkin teklifler sosyal giivenlik il miidiirliigiince reddedilecektir.

Cok Zor Durum Halinin Tespiti:

MADDE 7- (1) Bu Usul ve Esaslarin 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (b)
bendinin ikinci alt bendinde sayilan borglularin “gok zor durumda” olup olmadiklarimin
tespitine yonelik incelemeler Kurum denetim elemanlan tarafindan yapilacaktir. Diizenlenen
raporda borglunun ¢ok zor durumda olup olmadig1 hususu mutlaka belirtilecektir.

(2) Borglularin “gok zor durumda” olup olmadiginin tespitinde;

a) Basvuru tarihi itibariyle vergi miikellefiyeti devam eden ve bilango esasina goére
defter tutan borglularin ¢ok zor durum hali tespitinde ilgili vergi dairesine en son vermis
oldugu gelir veya kurumlar vergisi beyannamesi eki bilango esas alinarak, asafidaki rasyo
kullanilacak ve sonucun 0.5 veya 0.5°den kiigiik bir degerde olmasi durumunda “gok zor
durumda” olduklan kabul edilecektir.

Donen Varliklar-Stoklar
< 0.5

Kisa Vadeli Yabanci
Kaynaklar

b) Bu fikranin (a) bendinde belirtilen borglular disinda kalan (bilango esas1 diginda
defter tutan veya defter tutmakla yiikiimlii olmayan) borglularin, ¢ok zor durumda olup
olmadiklarinin tespiti Kurum denetim elemanlarinca bir &rnegi (Ek-2)’de yer alan “Mali
Durum Bildirim Formu” ile bagvurularinda beyan ettikleri bilgilerin dogru olup olmadif
arastirildiktan sonra asagidaki rasyo kullamlarak tespit edilecektir. Borglunun gok zor
durumda oldugunun kabul edilebilmesi i¢in bulunan oranin 0.3 veya 0.3’den kiigiik olmasi
gerekecektir.

Kasa+Banka+Kisa Vadeli Alacaklar
< 03

Kisa Vadeli Borglar

Yukaridaki rasyoda yer alan kisa vadeli alacaklarin ve kisa vadeli borgl
1 yillik siire esas alinacaktir.




Komisyon Karari

MADDE 8- (1) Tasinmazin satin alma degeri komisyonca belirlenir. Komisyon
kararlan oy ¢oklugu ile alinir. Komisyon taginmazin satin alma degeri hakkinda Sermaye
Piyasasi Kurulunca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme uzmam veya gayrimenkul
degerleme sirketine de deger tespiti yaptirabilir. Ayrica bagvuru tarihinden 6nceki 6 aylik siire
icinde Sermaye Piyasasi Kurulunca yetkilendirilmis gayrimenkul degerleme uzmanm veya
gayrimenkul degerleme sirketince yapilmis olan deger tespitleri de Komisyonca dikkate
alinabilir. Komisyonca kabul edilen satin alma degeri Insaat ve Emlak Daire Bagkanlhifinca
borgluya bildirilmek iizere sosyal giivenlik il miidiirliiiine génderilir.

Satin Alma Degerinin Kabulii

MADDE 9- (1) Sosyal giivenlik il miidiirliigiince taginmazin satin alma degeri
borgluya 7201 sayih Tebligat Kanunu hiikiimlerine gore teblig edilir. Bor¢lunun teblig
tarihinden itibaren 15 giin iginde satin alma degerini kabul ettigini ilgili sosyal giivenlik il
miidiirliigiine yazih olarak bildirmesi gerekir. Aksi takdirde taginmazin satin alma isleminden
vazgegmis sayilir. Komisyonun belirledigi satin alma degerinin borglu tarafindan kabul
edilmemesi halinde aym taginmaz hakkinda 1 (bir) y1l boyunca yeni bir satin alma teklifi
yapilamaz.

Tasmmaz Alim

MADDE 10- (1) Taginmazin satin alma degerinin bor¢lu tarafindan da kabul edilmesi
halinde bu husus ilgili sosyal giivenlik il miidiirliigiince ingaat ve Emlak Daire Baskanhgina
bildirilir.

(2) Satin alma degerinin borglu tarafindan kabuliiniin ardindan Ingaat ve Emlak Daire
Bagkanliginca taginmaz alimina iligkin teklif Kurum Yé6netim Kuruluna sunulur.

(3) Kurum Yénetim Kurulunca taginmazin satin alinmasinin uygun bulunmasi halinde
Insaat ve Emlak Daire Bagkanhiinca tapu devri ve tescili ile ilgili iglemlerin yapilmas: igin
ilgili sosyal giivenlik il miidiirliigii yetkilendirilir.

(4) Tapu tescil igleminin yapilmasim miiteakip tapu sureti, ilgili sosyal giivenlik il
miidiirliigiince Kurum alacagimin terkini igin varsa diger alacakhi sosyal giivenlik il
miidiirliiklerine génderilir.

Terkin islemi

MADDE 11- (1) Tapu tescil tarihi itibariyle borglara gecikme cezasi ve gecikme
zammu hesaplanacak ve aym tarih itibariyle sosyal sigorta primi, idari para cezasi ve bunlarin
gecikme cezasi, gecikme zammi, masraf ve diger ferilerinden taginmazin satin alma bedeli
kadar terkin islemi yapilacaktir. Tagmmmazin degerinin borg¢lunun tiim borglarim
karsilamamasi halinde 6183 sayili Kanunun 47 nci maddesine gore terkin edilecektir. Bakiye
Kurum alacagimn tahsili i¢in ise bor¢lu hakkindaki cebri takip islemlerine devam edilecektir.

(2) Satin alinmasi Onerilen tagmmazin satin alma degeri borglunun toplam
borglarindan daha yiksek tutarda olmasi halinde olugan fark red, iade ve mahsup
edilmeyecegi gibi borglunun tapu tescil tarihinden sonra dogacak borglarina da mahsup
edilmeyecektir. Ancak, bu durumda bulunan borglular olusan farki, tasinmazin Kurum adina
tescilinden ©once, ortakhik iligkisi bulunan veya en az bir ortagi aym olan borglularin
borglarindan terkinini talep etmeleri miimkiindiir. Bu takdirde, borglarindan terkin talebinde
bulunan borglularin bu Usul ve Esaslarn 4 iincii maddesinin birinci fikrasinin (b) bendinin
birinci alt bendinde sayilan borglular harig, ¢ok zor durumda olmalan gerekmektedir.

(3) Kurum alacagindan terkin yapilmasim miiteakip terkin yapilan dénemler ile ilgili

tasinmaz sahibine bilgi verilerek tapu senedi ashi Ingaat ve Emlak Daire Baskan_lgéﬁ_ié""f; ~
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génderilecektir. e




Vergi ve Diger Mali Yiikiimliiliikler

MADDE 12 — (1) 5510 sayih Kanunun gegici 41 inci maddesi kapsaminda
taginmazlarin, ticari, sinai, zirai ve serbest meslek faaliyeti ¢ergevesinde veya miizayede
suretiyle Kurumumuza teslimi 3065 sayili Katma Deger Vergisi Kanununun 1 inci maddesine
gore KDV ye tabi tutulacak, bunun haricindeki teslimler ise KDV ye tabi olmayacaktir. KDV
orani ise teslime konu taginmazin durumuna gore belirlenecektir.

(2) Kurumlarin en az iki tam yil siireyle aktifinde bulunan taginmazlarin, KDV
Kanunundaki diger sartlan da tapimasi kaydiyla Kurumumuza teslimi ise KDV
Kanununun17/4-r maddesi kapsaminda KDV den istisna olacaktr.

Yiiriirlik
MADDE 13 - (1) Bu Usul ve Esaslar Kurum Yonetim Kurulunca kabul edildigi
27.09.2012 tarihinde yiiriirliige girer.

Yiiriitme
MADDE 14- (1) Bu Usul ve Esaslann hiikiimlerini Sosyal Giivenlik Kurum Bagkam

yiiriitilr.

EKLER:

EK-1/a :5510 Sayih Kanunun Gegici 41 inci Maddesine Gére Bagvuru Dilekgesi

EK-1/b  :5510 Sayih Kanunun Gegici 41 inci Maddesine Gore Bagvuru Dilekgesi

(Tiizel Kisiligin Borglar Igin Kendi Tasinmazim Teklif Eden Ortagin Bagvuru Dilekgesi)

EK-2 : Bilango Esasina Gére Defter Tutanlar Disindaki Borglulara fligkin Mali Durum Bildirim
Formu




